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Prostéjov 19. ¢ervna 2026

Odborné posouzeni vécné hodnoty nemovitych véci: stavby ¢&.p. 161, stavby bez
¢p/¢e na pozemku p.¢. 160/8, stavby bez ¢p/¢e na pozemku p.¢. 160/3 a pozemku p.¢. 160/1,
160/3, 160/4, 160/5, 160/6, 160/8, 1982/1 a 1999/1, k.u. Adolfovice, obec Béla pod Pradédem,
okres Jesenik.

Predmétné nemovité véci se nachdzi v severni okrajové zastavéné casti obce Béla pod
Pradédem ve vzdalenosti cca 4 km od centra mésta Jesenik prevazné v rovinatém terénu. Aredl je
situovan pri Javori¢ském potoce a frekventované komunikaci — hlavni piistupova komunikace z
mésta Sumperk a Bruntdl do Jesenika. V okoli se nachdzi prevazné reziden¢ni zéstavba.
Zastavka autobusu od aredlu ve vzdalenosti cca 100 m. Parkovani mozné v dostate¢né miie na
ocenovanych pozemcich. Jedna se o polohu v ramei obce nadprimérnou pro komeréni vyuziti. V
misté je moznost napojeni na viechny inzenyrské site.

A) Stavba ¢.p. 161 na pozemku p.¢.st. 160/4, 160/7 a 160/6 (expediéni sklad)

Jedna se o nepodsklepenou, prizemni,
skeletovou stavbu s vyzdénim, ktera stavebné i
provozn¢ navazuje pii severni fasad€ na stavbu
¢.p. 33 (stavba jiného vlastnika, s touto stavbou
je 1 provozné propojena). Stavba je napojena na
elektfinu a plynovod. Stavba uZivana jako
expedi¢ni sklad s rampou. V Casti vybudovana
zdéna dvoupodlazni administrativni vestavba.

Plvodni staii stavby je dle sdé¢leni
zroku 1972, Stavba je prevazné v plvodnim
zhorfeném  technickém  stavu.  Udrzba
provadéna  pravidelne,  lokalni  zatékani
stfechou.  Opotiebeni  stanoveno odbornym

odhadem 70 %.

Stavba z&asti stoji na pozemku p.¢.st. 160/7 ve vlastnictvi jiného vlastnika (Ceska
republika - Lesy Ceské republiky, s.p., Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kréalové, 50008
Hradec Kralové), ktery ma charakter stavebniho pozemku, pod kterym je vedeno zatrubnéné
koryto vodniho toku.
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Zaklady betonové patky, nosné konstrukce skeletové kovové a zdéné, stiecha plocha kryti
asfaltovymi pasy, klempiiské konstrukce kompletni z pozinkovaného plechu, vnitini omitky
vapenné hladké, fasadni omitky hladké, vnitini dvete dievéné hladké plné a prosklené, vrata
kovova, okna ocelova zdvojend, povrchy podlah — betonové mazaniny, vytapéni lokéalng
plynovymi primyslovymi topidly, elektroinstalace svételnd i motorova, bleskosvod
instalovan, instalace plynu provedena, ostatni prvky tvoii EZS a ostatni prvky se nevyskytuji.

Obestavény prostor

Vichni stavba:: 30,00 m * 13,00 m * 8,00 m = 3.120 n’
Zaklady budou odhadnuty ve vysi 1,00 % = celkového obestavéného prostoru. Tj. 3.120 m* * 1,01
=3.151,20 m’

B) Stavba bez ¢ép/ée na pozemku p.¢.st. 160/8

& Jednd se o nepodsklepenou, piizemni,
8 7 gasti zdénou a z Gasti dievénou stavbu, ktera
je situovana pii hlavnim vjezdu do areélu.
Stavba je napojena pouze na eclektiinu a je
uzivana pro skladovani. Difevéna cast je
v havarijnim technickém stavu, zdéna cast ve
zhorseném. Opotiebeni odbornym odhadem
uréeno ve vysi 80 %.

Obestavény prostor

Vichni stavba: 21,00 m * 7,00 m * 2,60 m = 382,20 n’ ]
Zastreseni: 21,00 m * 7,00 m * 2,70 m * 0,50 = 198,45 m’

Zdiklady budou odhadnity ve vsi 1,00 % = celkového obestavéného prostoru. Tj. 580,65 m® *
1,01 = 586,46 m’
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C) Stavba bez ¢p/ce na pozemku p.¢.st. 160/3

X Jedna se o nepodsklepenou, prizemni,
’ zdénou stavbu, ktera je situovdna pri stavbe
-~ jiného vlastnika. Stavba je napojena pouze na
elektfinu a je uzivana jako kompresorovna -
zdroj stlaceného vzduchu pro vyse uvedené
stavby. Stavba je v primérném technickém
stavu. Opotiebeni odbornym odhadem urceno
ve vysi 50 %.

e

Obestavény prostor

Vichni stavba: 89,00 m’ ¥ 4.50 m = 400.50 n’

Zaklady budou ()c//?(/dm/n ve wii 1,00 % z celkového obestavéného prostoru. Tj. 400,50 m® *
1,01 = 404,51 n'’

D) Nakladovy zpusob ocenéni

Jako nejvhodnéjsi, na ceské poméry nejlépe aplikovatelna pro zjisténi skutec¢né nakladové
ceny staveb, je v daném piipadé pouZita v pifiméfeném rozsahu metodika reprodukéni ceny
snizené o piiméiené opotiebeni.

Zakladem pro ocenéni budov je zjisténi obeqtaveneho prostoru a to podle predpisu pro
méfeni staveb (zakladni mérnd jednotka je tedy 1 m?). Podle G¢elu skutecného uziti stavby a dale
dle jejiho stavebnétechnického provedeni se zjisti odpovidajici cena za tuto mérnou jednotku.
Jako podklad pro zjisténi ceny meérné jednotky pro dany typ nemovitosti je portal
https://www.cenovasoustava.cz/ spole¢nosti RTS, a.s..

Takto zjiSténd cena za mérnou jednotku je dale upravena koeficientem zohlednujicim
‘skuteéné  provedeni a vybaveni stavby, lisici se od bé&zného standardu a soucasné
nepromitnutelné do opotiebeni. Tuto korekei nelze stanovit matematickym vypoctem, je tedy
stanovena odbornym odhadem znalce.

Od vychozi ceny staveb se odecte primefené opotiebeni, které se nejcastéji stanovuje
linearni metodou a dale téZ odbornym odhadem znalce. Méné Casta je metoda analytického

vypoctu opotiebeni dle Jednothvych konstrukei a vybaveni, dle jejich druhu a uziti a podle jejich
Zivotnosti.

D.1) Stavba &.p. 161 ha pozemku p.&.st. 160/4. 160/7 a 160/6 (expedicni sklad)

Obestavény prostor celkem m' 3 151,20
Jednotkova cena dle RTS (811.1) Ké/m' 7 380,00
Korekee jednotkové ceny 1,00 (zohlednény Ké&/m? 7 380.00
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pouzité prvky, vybaveni, VRN, DPH)

Reprodukéni cena K¢ 23 255 856,00

Snizeni ceny za opotiebeni 70 % K¢ - 16279 099,20

g‘.ena §tavby po zapocteni opotirebeni — K& 6 976 756,80

casova cena

D.2) Stavba bez ¢p/¢e na pozemku p.¢.st. 160/8

Obestavény prostor celkem m’ 586.46

Jednotkové cena dle RTS (812.7) Ke/m' 9.035.00

Korekee jednotkové ceny 0,75 (zohlednény Sk 3
/m' 5

pouzité prvky, vybaveni, VRN, DPH) £410 Lo

Reprodukéni cena K¢ 3973 999,58

Snizeni ceny za opotiebeni 80 % K¢ -3 179 199,66

vCena §tavby po zapocdteni opotirebeni — K¢ 794 799,92

casova cena

D.3) Stavba bez ¢p/Ce na nozemkﬁ p.C.st. 160/3

Obestavény prostor celkem m’ 404,51

Jednotkova cena dle RTS (812.7) Ké&/m? 9 035,00

Korekee jednotkové ceny 1,00 (zohlednény =0l

pouzité prvky, vybaveni, VRN, DPH) Ko 2032100

Reprodukéni cena K¢ 3654 747,85

Snizeni ceny za opotebeni 50 % K¢ - 182737393

VCena §tavby po zapocteni opoti‘ebeni — K& 1827 376,93

casova cena '

D.4) Pozemky

Srovnatelné pozemky pro vyrobu a skladovani se obvykle obchoduji v rozmezi
jednotkovych cen 800,- K¢ az 1.200,- K¢. Pro potieby ocenéni zvolime cenu pii spodni hranici
rozmezi a to zejména z divodu nevhodného tvaru, tj. 800,- K¢/m2. Jednd se o nasledujici
pozemky:

Pozemek p.¢. Plocha (m2)
160/1 191
160/3 89
160/4 340
160/5 62
160/6 12
160/8 141
1982/1 335
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1999/1 6

celkem 876
Cena pozemkl pro vyrobu o .
876 m2 * 800,- K&/m2 e AR
Cena ppzemkﬁ celkem K¢ 700 800,00

D.5) Nakladova hodnota celkem

Stavbarij.}?. I{)l na pozemku p.¢.st. 160/4, 160/7 a 160/6 6976 756 K&
(expedic¢ni sklad)

Stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st. 160/8 794 800 K¢
Stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st. 160/3 1 827 377 K¢
Pozemky 700 800 K¢
Nékladova hodnota celkem 10 299 733 K¢
...po zaokrouhleni 10 300 000 K¢

Vécna hodnota stavby ¢.p. 161, stavby bez ¢p/ce na pozemku p.¢. 160/8, stavby bez ¢p/ce na
pozemku p.¢. 160/3 a pozemku p.¢. 160/1, 160/3, 160/4, 160/5, 160/6, 160/8, 1982/1 a 1999/1,
k.ii. Adolfovice, obec Béla pod Pradédem, okres Jesenik se pohybuje
ve vySi kolem:

: 10.300.000,- K¢

Ing. Vitézslav Luzny
Znalecky a ocenovaci institut s.r.o.
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