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Znafecfty a oceňovaci institut s,r,o,
znabdgt ftgnu{ář, I(\: 2_í5 99 186,ltlt tu.zua[eď9,,gg.

JESAN Aclolíbvice a.s.

Aclolíbvice l61
79001 Bělái 1lod Praclědern
IC 45 192448

Prostcjov l9. čcrvna 2026

Odborné posouzení r,ěcné lrodnoty nemovitÝch věcí: stnvtly č.p. 161, stavby"bez
čp/če na pozemku p.č. 160/8, stavby bez čp/če na pozemku p.č. l60/3 a pozemkti p.č. 160/l,
l60/3, 16014,160i5, l6al6,160/8, 1982ll a l999ll, k.ír. Adolfovice, obec Bělá pocl Praclědenr,
ol<res Jeseník.

přeclrnčtné tretnovité r,ěci se rlachtizí v severní oklirjor,é zastar,ěné části obce Bělá pod
Praclěclerrr ve vzcláletlosti cca 4l<trr,ocl cctrtra trrěsta.Iesetrík převážnč v rovinaténr terétru. Areálje
sitttovátr při .Tavoř,ičskótlr potoce a trekverrtcrvatré kotrrtttrikaci ^, lrltrvní přístttpová kotntttrikace z
t-nčsta Šrrrrlperk a I]rLlrrtál cicl Jescttíka. V okolí se nachti z,i přer,ážně reziclerrčtrí zá stavba.
zastár,ka arttobltstl ocl areitlr.t vc vzcJálettosti cca i00 rl. pari<ovární trrožtró v dostatečrré trríře tla
ocetiovzrnýclr 1rozemcíclr. .]echrá se o polohrr v rátrrci obce traclprťttněrtrott 1rro kotnerční i,yrržití. V
místě je trrožtrost rrapojerrí tra všechny inženýrské sítě.

A) Stavba č.p. l6l na pozenrl<u p.č.st. l60/4" 160/7 zr l60/6 (expetliční sl<lacl)

Jeclrrá se o nepoclskleper-rotr. přízerrrrrí.
skeletovott stavbtt s vyzděrrírr., která stavebně i

provozně navazuie 1lři severrrí íbsádě na stavbu
č.p, 33 (stavba jiného vlastníka, s tortto stavbor,t

.je,i provozně propojerra). Stavlra je tlapojetla trtr

elektř,irrtr a plyrrovoci. Stavba užívána .jako
expediční sklac] s ralllpoLt. V části vybttdor,átra
z,clěná clv ou p od l ažlr í a cJ nr i rr i s tt,a t i vn í ve stav ba.

Pťrvodní stái,í stavby je dle scJělerrí

zroku 1972. Stavba je převážně v půrzodnírn
zhoršetrénr teclrnickélrt stavtt. Ú,trzba
prol,áciětra praviclelnč, lokiilrrí zatékání
střeclrou. Opotřebení statroveno oclborrrýrr,

oclhaderrr 7() Vo.

Stavba z části ,stojí na pozenrku p.č,st. l6017 ve vlasttrictví jinélro vlastníka 1Č:eská
reptrblika - Lesy Českc1 relrtr[rliky, s.p,, Přerrryslova l l06/l9, Nový I{raclec Králol,é, 50008
I,Iradec Králové), který nrá chirrakter starlebního pozetrrkit, pocl kterýnr je vederro zatrubněrré
koryto vocinílro tokr"r.

sítllu s;rolt,čnosti - PťOstť:jov
79ó ()2 Plostě.ior,, ['řcnlvsltlvka 3

tel: 58] :]3.{ 8]]. íirx: 582 _1.]0 l69
e-nrnil: ustavri,i ztraieck1,.ez



Základy betonové patky. nosné kotrstrtlkce skeletové kovové azděné, stř,eclra plochá krytí
asf'altovýnri pásy, klenpířské kotrstrttkce konrpletní z pozirrkovanélro pleclrtr. r,tritřní omítky
vápentré hlaclké. íhsádní omítky hlaclké, vrritřní clveř,e cli,er,ěné lrladké plné a prosklené. r,t,ata

kovovii, okna ocelor,á zdvojerrá, povrclry pocliah betotlové nrazanitry, vyttipění lokálně
plynovýrrii 1lrůrrryslovýrni topiclly, elektroitrstalace srrěteltrii i tttotc,lrol,it, bleskosvocl
instalovittl. irrstalace plyrrtr proveclena, ostatni plvky tvoř,í EZS a ostatní prvky se rrevyskytují.

O!q§t!včný_11o$!oL

I.'rc,httí ,sltn,btl;;3(),00 ttt r' l3,()0 tlt "" <\,0() ttt, l_U!_]i
Zálilttcll; httclott rltlhuclttttlt, t,c t,l1.Ťl t,00 ?ó: t:alliol,éhrl ol:lcslctl,ěltého prosíot,tt. I'l. 3.12() m] * 1,0l
: L]JJ,2_!Jť

B) Stavba bez črr/če Ita ltozeIttltrI rr.č.st. l60/8

.Iedrrá se o nepodskleper,otl, př,izenrní,
z částí zděnou a z částí clř,evěrrou stavbil, která
je situoveina pl*i hiavtrínr vjezdu do areálr"r.

Stavba .je rrapojer'a pollze rta elektř,intr a je
uživátra pro skladování, Dřevěrrá část je
v lravarijninr techrrickérn stavu. zděná část ve
zhoršenénr, Opotř,ebení odborrrýnr odlraderl
ttrčetto ve výši 80 %.

ObestirvěIrý llrostor

tr'rchtti slclvha; 2t,00 ttl'N 7,()() ttt r'2,60 ttt - 382.20 n]
Za,s,tře,šení; 21,00 tlt * 7,()0 ttt * 2,70 m * 0,5() - ]98,45 ltt:

Zťtkludl, htrcknt oclhatltnt|,1,g l,ýši 1,00'%: celkovóho obe,tlctl;ěttého pro,stortt. Tl. 5B(),65 nť *
1,0l - 586.4ó ttt'

sitllo sprrlečnosti - Plostčjov
79ír ()2 Prtlstě.jrrt , Přenr1.,slovka 3

tel.:.5|{2 334 822. tax: 58] _].]0 169

e-tttit i l : rtstar,(rt,znalecky,cz

,.,,,,,*-- -,,&,
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C) Stavba bez čp/še na pozenrku p.č.st. !60/3

Obestavěný plpstor

|'rc,hní ,sltn,bct; 8g,()0 tll' * 4,5() ttt

Zá lll arl1l buclo u tl cl h acl t tu í1, ve vj:,š i
1,0t :404,51 nť

Jeclrrir sc o 11epoclskleperrott, přízetrrtrí,
zdětrotl starllrtt, která je situovátra při stavbě

.jirrélro rllastníkir, Stavba je napo.ierra pouze l1a

elektřirrrr a .|e užívána .jako kolnpresorovna --
zdroj stlačeného vzciuclru pro výše uvedetré
stavby. Stavba je v pt'.ttrrěrlrétrl technickérrr
stavtl. Opotřeberrí oclborrrýnr ocllradem určeno
ve \,ýši 50 %.

*q§"*§"*-

ilQ§!_ui

l,,()() '.',l : t,allitn,úho oba,sltll,ěnélto 1lt,tl,slot,tt. t.'l. 40{),5() tn'r *

D) Nákladový zBťrspb ocenění

.Iako nejvhodrrějši, rra české porněry rrejlépe aplikovatelná pro zjištění skrrtečné rrákladové
ceny staveb, je v danérn případě použita v přiměřerrém rozsahtt rrretodika reprodlrkční ceny
snížené o př,irr, ěř,ené opotřebelií,

Základerrr prcl ocenětrí btrdov je zjištění obestavěného prostoru a to podle předpistr pro
měření starueb(základrrínlěrlrájeclnotkajetedyltrr'),podleťrčelr,rskutečrréhoužití stavbyadále
dle rejílro stavebněteclrrrickélro proveder-rí se zjistí odpovíclající celra za tuto trrěltlott jedrrotku.
Jako podklad pro zjištění celly měrné jednotky pfo clarrý typ tremovittlsti .je portál
htqrs : //wrvrv. cenovasotl síav a,czl spo lečnos ti RTS, a- s,.

Takto zjištěná cena za trrěrnou jedrrotkr"r ,ie dále Llpra\/ena koel'icietltent zolrleciritrjícír-rr
skutečrré provecletri a vybavetrí stavby, lišící se ocl běžrrélro stanclarclu a současně
trept,omítnutelné do opotř,eberrí. Tuto kolekci ttelze stanovit rrlatenratickým výpočtenr. je tedy
stanovena odbornýrrr odlraderrr ztralce,

gd yýchozí cerry staveb se oclečte přiměřené opotřelrerrí. které se nejčastěji stanovuje
lineárrri metoclort a dále též odborrrýnr odhadem ztralce, Méně častá .je tnetoda arralytického
1,ýpočtl"r opotřeberrí dle jednotlivých kotlstrukcí a vybavení, dle jejich clrr"rlru auž,iíi a podle jejich
životrrosti.

D.l) Stavba č.p, l6]'uá pozenrkur p.č,st. l60/4" l60/7 a 1ó0/6 (expecličrrí sk]acl)

obestavcšnÝ prostol, celketrr ,]lll 3 15 1,20
Jecinotktlr,á cc,tta clle I{1'S (8l1.1 Kč/rrr] 7 _]80,00

Korekce jecltrotkor,é ceny 1,00 (zohledněny ]
l\.ci ll1 7 3í]0.00

sídlo společnosti _ I)r<rstějov
796 0J l)rostt\.jcrr,, Přentvslol,ka 3

tel.: Stj] ].l4 |i22, tax: .58] 330 lí:9
e-ntail: ustar.íll,zttalc,cky.cz
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použité 1)rvky. vybavetlí. VRN. DPFI)

I{eprodukční cetrtt Kč 23 255 856,00

Srrížení ceny zt| opotřebeni 70 % Kč 16 219 099,20

C-'ena stavbv 1lo započtení opotřebeni -
časová cena

Kč 6 976 756,80

D.2) Stavba bez čp/če rra pozerrrku p.č.st. 160/8

D.3) Stavba bez čp/če na pozerrrktl p.č,st. l60i3

obestavěnÝ prostclr celkem l11' 404,5I
.Iecltlotktlr,á cctta cllc I{l-S (8 l2.7) l\ C/ l1-) 9 035,00
Korekce.jecirrotkové cerry 1,00 (zolrleclrrěrry
použité ptvky, r,y|"laveni. VRN, DPH)

Nc/l],} 9 0_]5,00

Reprodukční cetra Kč 3 654 14] .B5

Srrížerrí ceny za opotřebení 50 ?i, Kč - I 82] 313,L)3

Cerra stavbv po započtení opotřebeni -
časová cena

Kč l 827 3,76.93

D.4) Pozcnrky

Srovnateltré pozenll(y pťo výrobu a sklaclovriní se obvykle obclroclrrjí v roz,lnezi
jednotkovýclt cett 800,- Kč tlž, 1.200,- Kč. Pro potřcby ocenětrí zvolitne cetltt při spodní lrrarrici
roznl,ezi a to ze.jnTélra zc]ťtvQclu tlevhochrélrcl tvartl, ti. 800,- I{čln2. Jedrrá se o následLrjící
pozetlky:

Pozernek p.č. Plocha (nt2)

601 1 l9i
60l3 89

6()14 340
6015 62

60l6 |2
60/8 14I
982lI 35

sitllo sprrlečnosti - Pr,<lstějov
796 02 1)rostě.lor,, Pi,errlvslorkir 3

te|,:5t]2 334.\j22. trrx: 58] 330 lrl9
e -nta i l : u sta r,(rl,ztta Iec ky,cz

obestar,ěrrý prostor celkettt l11 586"46
.Ieclriotková cena clle RTS (Bl2.7) Kč/m' 9 035.00
Korekce jeclnotkové ceny (),75 (zclhledrrěny
použité prvky. 1,y$avetli. VRN, DPH) Kč/m] 6 ],76.25

Reproclttkční ccna Kč 3 973 999.58

Snižení ceny za opotřeberrí 80 % l(c 3 119 199,66

Cena stavbv po započtení opotřebeni -
časor,á cena

Kč 194 799,92



1gL)L)ll 6

celkem 876

D,5) Nákladovti lrodnota celkem

Stavba č,p, l6l tra pclzetllkrt p,č.st. 16014,16011 a l6016
(expecličrrí sklaci)

6 L)76156 Kč

Stavba bez čp/če na pozetnku p.č.st. l60/8 794 800 Kč
Sttrvba t,lcz č1:l'če na pozetrrkrt p.č.st, 160/3 I B21 371 Kč
Pozenrky 700 800 Kč
Nir kladovir lroclttota celketr-t l0 2L)9 733 Kč
..po zaokrouhlerrí 10 300 000 Kč

Věcná hodnota stavby č.p. 161, stavby bez čp/če na pozemku p.č. 160/8, stavby bez čp/če na
pozenrkll p.č. 160/3 a pozenrkťr p.č. 160/1, 16013,16014,160/5, 16016,160/8, l982ll al999ll,

k.ír. Adolfovice, obec Bělá pod Praděderrr, okres Jeseník §e pohybuje
ve výši kolem:

l0.300.000,_ Kč

Irrg. Vítězslav Lužný
Znalecký a oceřrovací institut s,r.o.

sítllo společnost' - 
'.u.lt:jov79íl ()2 Prtlstě.jcrr,, Pi,entyslovka .]

tel,:5|i2 3.14 822. tix: 58] _]30 líl9
e-rttail : ustlr,íli,zntlecky.cz

C'ena pozemků pro výrobrr
876 m2 * 800,- Kčinr2

Kč 700 B00.00

cena pozenrků celkem Kč 700 800,00


